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A termofold jellemzoi

A fold alapveto funkcioi:

= A nemzet létezésének alapja,
benne olt teste a , haza” fogalma

= A termelés targyi alapja és
eszkoze

= A fold mint alapzat, mint térbeli
muveleti bazis funkcional.







A muvelési agak szerinti
felosztas

a KSH adatai alapjan:
Mlvelsi ag

Szanto

Gyep (rét+legeld)
Sz0l10

Kert

GyUumolcsos

Erdo

Nadas

Halasté

Termoteriilet osszesen:
Mivelés aldl kivett terilet:
Osszesen:




Alapfogalmak I.

s Termoféld: az a foldrészlet, amelyet az ingatlan
nyilvantartasban szanto, szolo ‘gyumolcsos, kert,
ﬁyep nadas és erdd mvelési ag an vagy

alastokent tartanak nyilvan.

Talaj: a Fold szilard felszinének élo kdzege,
amelynek a legfontosabb tulajdonsaga a
termekenyseg, feltételesen megujulo termeszeti
eroforras

= Tanya: a telepiles kiiltertileten levo ,
mezogazdasagi termelés celjara Iete5|tett lako-,
ilirtleg gazdasagi éplilet, eﬂuletcsoport és az
azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo fold
egyuttese.




Alapfogalmak II.

= Mezogazdasagi ingatlan: a term6fold a rajta
levo telepitménnyel, az in%at[aljnyi,Ivantartasban
vele egydutt nyilvantartott felépitménnyel, pincével
egyutt,
Telepitmeény: a termof6ld hasznositasat segito es
a termofold erteket, illrtve hasznat néveld —
beruhazas utjan megvaldsulo — agrotechnikai
letesitmeny.
Aranykorona: Olyan komplex mutatészam., amely
a foldek mindseget a XIX. szazad vegi, XX. szazad
eleji raforditasok es terméseredmenyek becslése
alapjan mutatja. Jele: AK.




Meértekegysegek

m - Hektar (ha) 10 000 m?2

m - 1 katasztri hold 0,5754 ha

= 1 600 o-al

m - 1 hektar 1,7377 kat.hold (kh)
m -1 o0l 3,5966 m?2




A termofdldpiac sajatossagai
I.

= Elsosorban a helyi kinalati és keresleti
feltételekhez igazodik

= Térbeli pozicioja altalaban a kdrnyezet

valtozasanak fiiggvénye

= Nem amortizalodik, vagyonmegorzo
képessége van

m Osszkinalata természeténél fogva
viszonylag fix




A termofdldpiac sajatossagai
I1.

m Teriilete nem novelheto korlatlanul,

= Biologiai és termelési folyamatok
osszekapcsolodasa.

= A termofold piaca, a piaci szereplok
mozgastere szigoruan szabalyozott,
korlatozott.

m A fold iranti kereslet szarmazékos
kereslet,




A termofdldpiac sajatossagai
II1.

Jaradék: a korlatozott mennyiségli
eroforrasokbol eredo jovedelem

Abszolut foldjaradék. A foldnek, mint sajatos,
tetszolegesen nem bovitheto eroforrasnak a
tulajdonlasa kovetkeztebenkeletkezik.

Kiilonbozeti foldjaradék. A jobb mindsegl
foldon azonos befektetessel tobb termést érhetiink
el, tehat egysegnyi termeket mindig olcsobban
tudunk eloallitani, s ez a gazdasagi elony
behozhatatlan

A termofold erteke jelentosen és tartosan
elterhet aratol.




A termofold értekelesenek
modszerei

A foldertekelés egységes rendszerének kialakitasat ket
tényezo motivalta :

= a foldbirtokok megadoztatasa
= a tulajdonosok bankhitel igénye a fejlesztéshez

m Az elmult kdzel masfél évszazadban tdbb modszert
alkalmaztak a termoféld ertékének megallapitasara,
de valamennyi modszerben meghatarozo szerepet
kapott az 1875. Evi VII. Tc.-vel bevezetett es
mindmaig alkalmazott

kataszteri aranykorona tisztajovedelem
rendszere




Mi az aranykorona?

+

= , ... a fold tiszta jovedelmének vétetik a
kozonséges gazdalkodas mellett tartosan
nyerheto kozépterméseének értéke, levonva
belole a gazdalkodasi rendes koltsegeket."
(1875.évi tv.)

Kozel 30 évig tartott a kidolgozasa ( 211
becslo jaras, 8 minoségi osztaly), majd ujabb
30 év utan korrigaltak (1909)

A fold minosége és termoképessége mellett
figyelembe vették az akkori kozgazdasagi
tényezoket is




Mi indokolja az AK életben
tartasat?

= nincs jobb altalanosan elfogadott
modszer

= becslojarason beliil ma is mutatja a
foldek ,tiszta jovedelmenek™

kiillonbséget

= Valamennyi miivelési agra orszagosan
rendelkezesre all

m Tartalmazza az ingatlannyilvantartas

m A valtozasok vezetése, korrigalas
folyamatos




Foldertékelési modszerek-
Idorendi attekintés

+

= 1.Foldjaradék
figyelembevételével (Tsz-eknél:
10 kg buza/Ak)

m 2.Karpotlasi torvény alapjan: alap
1000 Ft/AK - licitar

» 3.Kisajatitasi torvéeny alapjan

m 4. Ertékelés a foldvédelmi jarulék
alapjan




3.Kisajatitasi torveny alapjan

+

= . A kartérités 6sszege atlagos minoségii (IV: min6ségi osztalya) féld esetén a
kataszteri tiszta jovedelem (AK) 7 200-szoros szorzatanak megfelelo forint
0sszeg.

Az egyes minoségi osztalyoknal alkalmazott szorzészamok:
I. minoségi osztaly esetén 9 900
I1. minoségi osztaly esetén 9 000
III. minoségi osztaly esetén 8 100
IV: minoOségi osztaly esetén 7 200
V. minoségi osztaly esetén 6 700
VI. minodségi osztaly esetén 6 100
VII. minodségi osztaly esetén 5 600
VIII. minoségi osztaly esetén 5 000
A szamitott értéket maddosithatja:

a fold fekvése,

megkozelithetosége,

milivelésre valo alkalmassag,

a miivelés maddja,

egyebek




4. Ertékelés a foldvédelmi
jarulek alapjan

Termelésbdl vald végleges kivonas esetén kell fizetni.

A nyolcadik mindségi osztaly esetén az AK érték neégyezerszres szorzatanak
megfelelo forintdsszeg.

Jobb mindsegu fold esetén a szorzot mindségi osztalyonkent szanto, szolo,
gylmolcsos, kert muvelesi agu termofoldnel az 6todik minosegi osztalyig
otezerrel, az ottol az elso minosegi osztalyig hetezerrel, gyep, nadas,
halasto esetén az 6todik minoségi osztalyig kétezerrel, az ottol az elso
min0ségi osztalyig négyezerrel kell ndvelni.

Ennek megfeleléen a szorzészamok az egyes mindségi osztalyokban:
MinGségi osztaly szanto sz0l6,kert, gyep, nadas
Gylmolcsos halsto

L.

IL.
I11.
IV.
V.
VL
VIL.
VIIL.

47 000x AK
40 000 x AK
33 000 x AK
26 000 x AK
19 000 x AK
14 000 x AK
9 000 x AK

4 000 x AK

26 000 x AK
22 000 x AK
18 000 x AK
14 000 x AK
10 000 x AK
8 000 x AK
6 000 x AK
4 000 x AK




A termofold értekeles
jelenleg hasznalt modszerei

A termofold értekének
meghatarozasa alapvetoen két
modszerrel torténhet:

m a piaci 6sszehasonlito adatok
elemzésevel,

m 3 hozamszamitason alapulo
modszerrel




1. A termofold ertékelése
piaci 6sszehasonlitassal

Mar megtortént és ismert adasvételi ligyletek aranak a
vizsgalt esetre valo kiterjesztesevel ,
osszehasonlitasaval tortenik.

A piaci érték az az ar, aamelyért az ingatlan
meltanyosan, maganjogi szerzodes kereteben es az

értékeles idopontjaban varhatoan eladhato,
feltetelezve az alabbiakat:

Az elado hajlando az eladasra

s Az adasvétel lebonyolitasahoz kello ido all

rendelkezésre
A targyalas idoszakaban az erték nem valtozik

s Az értékesités megfelelo nyilvanossaggal tortéenik

Az atlagostol Iényegesen eltéro, kﬁlﬁnlegesen érdekelt
vevoi ajanlatokat nem vessziik figyelembe.




Az ertekeles lépései a
kovetkezok

m Az alaphalmaz kivalasztasa.

m Az 0sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok
kivalasztasa.

m Fajlagos alapértéek meghatarozasa.

m Az értekmodosito tenyezok elemzése.

a viszonyitas alapja az 6sszehasonlitasban
résztvevo ingatlanok jellemzo tulajdonsaga.

m A fa{(agos alapérték modositasa, fajlagos
értek szamitasa.

m A vegleges (piaci) ertek szamitasa.




2. Foldertékeles
hozamszamitassal

A klasszikus kozgazdasagtan fold
arat a foldjaradék (a foldnek
tulajdonithato jovedelemrész) és a
tokesitési kamatlab
hanyadosakent hatarozza meg.

=F /I
A foldértékelés fogalmait F e J
hasznalva:

Fte = Fj/i

Ahol:

Fté = a fold értéke Ft/ha

F) = a foldjovedelem Ft/ha

Az alapkérdes: mekkora az a
jaradek, ami a foldnek, mint
termelesi tenyezonek
tulajdonithato.




Komplett termofold
ertekelesi modszer a
foldjovedelem es a
berletidij
kombinalasaval-

az AK-ra épiil :

ma is kifejezi a foldek
minosegi kulonbseget,
az AK-ra épiil a jelenlegi
foldbérleti rendszer

rendelkezésre all a
foldjovedelmek kalkulalt
érteke megyénkeént
(buza kg/AK)

A termofold értéke az
alabbi 6sszefiiggéssel
hatarozhat6 meg:




+

Ahol:

= Fté = a termofold forgalmi értéke

= Pj = atermoféld jarulék jellegii jovedelme, melyet
étkezeési buza kg/AK egysegben az FvM tesz kozzeé

B = az ingatlan kézvetlen kérnyezetében
jellemzonek tekintheto haszonbérleti dij, étkezeési
uza kg/AK éertékben kifejezve

P = az étkezési buzanak az értékbecslést megelozo
eévben kialakult tozsdei atlagara (t/Ft)

i = tokeésitési kamatlab ( a jelzalog hitelintézet
hatarozza meg)

k = a foldteriilet szamitott ertekét modosito
ismérvek osszevont hatasat kifejezo korrekcios
téanyezo.




Korrekcios tényezo

becsiilt
korrekcio

Forma,terilet, méret

Fekvés,foldrajzi elhelyezkedés

Megkdzelithetoség, utviszonyok

Domborzati és lejtésviszonyok

Vizrendezés, melioracio

Ontozés feltételei

MUvelést gatlo tereptargyak

Demografiai viszonyok

Gazdalkodasi hagyomanyok, a lakossag
fogékonysaga a mg.ra




Korrekcios tényezo

Becsilt
korrekcio

Szokasosnal nagyobb fagy-, jég-, €s
vadkarveszéely

Keritettség

Esztétikai benyomas

Kornyezeti allapot, szennyezés

Gazdasagi kdrnyezet

Infrastruktura, kozmdvek

Természeti védettség

Kulturallapot

Egyéb(piac, feldolgozasi visz.)

0sszesen




= A korrekcio indokolt érteke a felsorolt
tényezok nagyobb részénél egyarant lehet
4}» pizitiv és negativ elojell is.

Csak ,, 0" vagy negativ erték adhat:
= mivelést gatlo tereptargyak
= domborzati és lejtviszonyok, valamint

= természeti veédettség (természetvedelmi
korlatozas) esetén.

Csak “0” vagy pozitiv erték adhato:
s Ontozheto, vagy azza teheto teriiletre,
m keritett ingatlanra,

= miivelést segito infrastruktura,
kozmuellatottsag eseteéen.
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= A “k” tényezo O0sszevont érteke az
esetek tobbséegében —50 és +50 %
kozott van.

= A termofold megallapitott forgalmi
értéeke nem lehet magasabb , mint ami
a mezogazdasagban realisan
megtermelheto jovedelem alapjan
realizalhato.




A telepitmenyek ertékelése

+

m Az iiltetvény értékelés nagy koriiltekintést es
specialis szakmai ismereteket kivan.

A telepitmeény értékelésekor
megkulonboztetjuk :

a termorefordulas elotti és a
termorefordulas utani idoszakot

A termorefordulas elott az értéket a
telepitéssel és muveléssel kapcsolatban
eddig ténylegesen felmeriilt és indokolt
koltség alapjan kell meghatarozni.




+

= A termorefordulas utan harom
modszer alkalmazhato:

s Ertékelés a beruhazas alapjan,

» Ertékelés a terméfa egység
CIETIED
a Ertékelés a tiszta hozam alapjan




+

= Minden esetben az ingatlan
értéket harom osszetevo adja:

m a fold teriilet értéeke
= a telepitmeény értéke

= az ingatlanon talalhato
felepitmeények erteke




Ertékelés a beruhazas alapjan

= A beruhazas (telepités) koltseget
elosztjuk az liltetvény tervezett
hasznos éelettartamaval.

= A modszer gyengéje, hogy nem
veszi figyelembe a pénz
idoérteket, az iiltetvenybol
szarmazojovedelmet és az
ultetvény allapotat.




Ertékelés a termdfa-egység
alapjan

+

= Alapvetoen gyiimolcsosokben
alkalmazhaté modszer. Lényege,
hogy a szambavett gyiimolcsfakat
“termofa-egysegben” fejezziik ki,
majd meghatarozzuk egy termofa
értékeét forintban. Az egy termofa
egyseg ertéket megszorozzuk az
O0sszes mennyiséggel és igy
kapjuk a teljes ertéket.




Ertékelés a tiszta hozam
alapjan

+

= A telepitmény
értéke : az abbol a
jovoben varhato
jovedelmek (tiszta
hozamok)
jelenértéke. Ezt az
alabbi Osszefiiggés
fejezi ki:




+

Ahol:

Téi = a telepitmény értéke az i - edik évben ( az
értékbecslés évében Ft-ban)

Ji =az iiltetvény i -edik évhez tartozo adozas elotti
jovodelme (Ft)

J(i+k) = az iiltetvény (i+k? —adik évhez tartozo
becsult adozas elotti jovedelme (Ft)

n = az liltetvény élettartama a telepitéstol (0-ik év) a
kivagasig (n-edik év)

k = az éveknek az ertékbecslés évétol szamitott szama
( az ertekbecslés éveben ennek értéke 1, legnagyobb
ertéke n-i).

d = diszkont kamatlab.




Az erdok értékelese

+

= A klasszikus erdoérték szamitas
az erdotalaj, a faallomany és az
un mellékhaszonvételek
(vadaszat, erdei gyumolcsok,
gomba stb) alapjan hatarozza
meg az erdo erteket.

Ahol:
Eé az erdo értéke
Té az erdotalaj erteke
Aé a faallomany értéke
Mé a mellékhasznalatok értéke
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m Az erdo értekelésénél szem elott kell tartani
az erdogazdalkodas sajatos jellemzoit,
mindenekelott a hosszu termelési ciklust

(60 - 120 év) ami miatt az ujratermelési

folyamat koltségei csak evtizedek mulva
realizalodnak.

s Ezért az erdo nem meérheto 6ssze szokvanyos
piaci arukkal, ertekelemeinek osszessege
bonyolult osszefuggeseken alapszik.

s Az erdoertékelés onalléo tudomanyag, ami
specialis erdészeti, faipari ismeretet igényel.




Az erdotalaj ertékelese

+

m Az erdotalaj ertéeket a termofold
értekelésére alkalmazott
modszerekkel kell meghatarozni.

= Kiilon figyelmet kell forditani
arra, hogy itt a korrekcios
tényezok meghatarozasuanal az
erdogazdalkodasi szempontok az
iranyadoak.




A faallomany értekének
meghatarozasa

m Az élofakészlet (faallomany) ertéeke
hozadéki erték:, meghatarozasara
harom alapmodszer hasznalatos:

n Kitermelési vagy forgalmi értéeke
(vagaseérett allomanyok esetén)

m Koltségértékszamitas (fiatal korban)

s Hozadéki éerték kalkulacio ( a fenti ket
idoszak kozott)




Vagaserett allomanyok
értekelése

= A vagasérett allomanyok forgalmi értéke az
az elerheto piaci ar, amelyet az allomany
kitermelése és felkészitése utan a
fakitermelési koltségeket levonva kapunk.

s Ez megfelel a felszamolasi ertéknek:

m Tn = 2 mix (ai — wi)

Ahol:
Tn = forgalmi vagy kitermelési ertek (Ft)
mi = az egyes valasztekok térfogata (m3)

=a fakitermelési,anyagmozgatasi koltsegek
0sszege

ai = valaszték arak Ft/m3




A szamitas az alabbi lepésekben torténik:

meghatarozzuk az adott faallomany faterfogatat
fafajonként és valasztékonkent ( (Ft/m3)

Meghatarozzuk a fahasznalati, anyagmozgatasi
koltségek faJIagos dsszegéet (Ft/m3)

Fafajonkent es valasztekonkent meghatarozzuk a
fatérfogat netto ertékeét

A reszeredmenyeket az egesz faallomanyra
0sszegezzUk.

A helyes szamitasa alapvetoen a valasztek-
Osszetetel pontos meghatarozasanak a
fliggvenye,ami nagy gyakorlatot es szakértelmet
igenyel.




Fiatal allomanyok koltség ertek
meghatarozasa

ttal allomanyoknal lehet F.=> C.x0p"

alkalmazni, ahol még nincs
kitermelhetd és értékelhetd
fatomeg. Itt az ertéekét a felmeriilt
kdltségek kamatokkal szamitott
értékének osszege adja.

A k-adik évben lévo fiatal
allomany erteke:

Fék = az allomany koltségérteke
C n = a felmeriilt koltségek

P = kamatlab

K = a vizsgalt ev




Varhato hozam alapjan
torteno ertékeles
-—,{3‘2 allomany “i"” evben levo erteke a

véghasznalati korban elérheto

hozam “i” évre diszkontalt

ertekenek felel meg:

Ahol:

m Tei afaallomany forgalmi értéke
az i-edik évben

m n azerdo élettartama telepitestol
a kivagasig (vagasfordulo)

m d diszkont kamatlab

= Fen a faallomany becsult netto
kitermelési jovedelme az n-edik
évben




V4 4 ’

Egyszerusitett modszer az

erdo értékelésére

+

A Nemzeti Foldalap belso modszere,
vagyonnyilvantartasanak, ami
alkalmazhato, ha az NFA:

= egy éven beliil
= ugyanattol a tulajdonostol,
= ugyanazon a telepiilésen

= legfeljebb 500 ezer forintert
vasarol termofoldet illetve erdot.
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Egyszerlsitett modszer erdotalaj
ertekelésere

m A tablazat fatermési osztalyonkent
adja meg az egyes fofafajokhoz
tartozo erteket eFt/ha-ban




TALAJERTEK (eFt/ha)
egyszerusitett ertekeléeshez

+

Fafaj/termohelyi | 1. II. III. | IV. | V. VI.
osztaly

Kocsanyos tolgy 127 | 91 | 56 | 25

Kocsanytalan 120 | 86 | 53 | 24
tolgy
Cser, gyertyan 12 6 4 3

Bukk
Akac

Egyéb
kemeénylomb




TALAJERTEK (eFt/ha)
egyszerusitett ertekeléeshez

+

Fafaj/termohelyi | I. II. [III. |IV. |V.
osztaly

Nemes nyar 124 |89 |12
Hazai nyar 55 129 |5
Egyéb lagy lomb 58 |49 |30
Erdei fenyo 58 |47 |23
Fekete fenyo 43 |32 |17
lucfenyo 83 |51




1 4 A 4

Fiatal erdoallomany

V4 4 ’

egyszerusitett ertekelese

m A befejezett erdoertékbol indul ki




A FAALLOMANY
KOLTSEGERTEKE (eFt/ha)

Fafaj/kor |Folya |Befejezett |10 20 30 Felujit
mat- -19 |-29 |-39 |asi

ban ev ev ev ido-

lévo szak
Kocsanyos | 245 462 | 565 691
tolgy
Kocanytala | 245 462 | 565 691
n tolgy
Cser, 105 196 240 294
gyertyan
Blkk 193 363 444 543




A FAALLOMANY
KOLTSEGERTEKE (eFt/ha

Fafaj/
Kor

Folya

mat-
ban
levo

Befeje
-zett

10-19
ev

20-29
2\Y

30-39
év

Felujit
asi
ido-
szak

Akac

56

Egyéb
K. lomb

140

NEnES
nyar

126

Hazai
nyar

/0

Egyéb
l. lomb

/0




A FAALLOMANY
KOLTSEGERTEKE (eFt/ha

Fafaj/
kor

Folya-
mat-
ban
lévo

Befeje-
zett

10-19
év

20-
29 év

30-39
év

Feluji-
tasi
idosza

Erdei
fenyo

126

Fekete
fenyo

Luc-
fenyo




Idosebb allomanyok

V4 4 4

egyszerusitett ertekelese

= A kitermelési ertéket a
megallapitott fatéerfogat és a

tablazatban atmeéro
figyelembevételével megadott

érték szorzata adja :




Fajlagos allomanyertéek
atmeéro szerint
+ (Ft/brutto m3)

Fafaj/atmeéro 15 20 30 40
(cm)
Kocsanyos tolgy 5 250

Kocsanytalan 6 000
tolgy
Cser, gyertyan 1150

Bukk 6 500

Akac 1 500

Egyéb keméyn 2 150
lomb




Fajlagos allomanyertek

atmero szerint

o (Ft/bruttéo m3)
15

Fafaj/ 20 30
atmeéro (cm)
Nemes nyar 800 2 000

Hazai nyar 800 1 850

Egyéb lagy lomb 700 1 600

SERE 1650 |2650

Fekete feyno 1400 |2 100

Luc fenyo 1850 |2950




Informacio forrasok es

V4 A 4

segedletek az erdoéertekeleshez

+

m A termohelyre és az erddallomanyra vonatkozo
naturalis adatokat az erdotervekbol kell atvenni
és az ertékeles id6pontjéra aktualizalni.

m Az erdbtervi adatok az Allami Erdészeti Szolgalattol
(AESZ) szerezhetdSk be térités ellenében.

= A faallomany téerfogata, fatermése a fatermesi
tablakbol és az erdonevelési modelekbol
allapithatd meg, illetve a helyszinen felmért
adatokbol a fatérfogat tablak segitsegével
szamithato ki.




A fatermesi tablakban
alkalmazott fontosabb
o roviditések

famagassag (m)
atlagos mellmadassagi atmeéro (cm)
foallomany faterfogata (m3/ha)

mellékallomany fatérfogata
(m3/ha)

Oosszfatermés (m3/ha)

mellmagassagi korlaposszeg
(m2/ha)

torzsszam (db/ha)




A termofold hitelbiztositeki
ertéke

A hitelbiztositéki érték :

= valamely ingatlannak az 6vatos becslés alapjan
meghatarozott értéke. Megallapitasa soran a jelzalog
hitelintézet az altala folyositott kélcs6nok hosszu
lejaratabol szarmazo sajatos kockazatait veszi
figyelembe.

= A hitelbiztositéki értek megallapitasanak az alapja a
forgalmi ertek.

m Hbé = Fe — Keé

Ahol:

s Hbé : az ingatlan hitelbiztositeki erteke (Ft)

m Fe: azingatlan AFA nélkili erteke (Ft)

m Ké: afelmért kockazatok péenzben kifejezett erteke (Ft)

+




Forgalmi érték hitelbiztositeki
értekhez

A forgalmi érték meghatarozasara két modszer
alkalmazasat irja elo a rendelet:

= a piaci 6sszehasonlito adatok elemzéséen
alapulo ertekeles,
= a hozamszamitason alapulo értékelés

+

Az értekelést lehetoleg mindkét modszerrel el
kell kesziteni .

A piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo
ertekeles modszere megegyezik az
ingatlanertekeles gyakorlataban alkalmazott
modszerrel




A termofold forgalmi érteke-
hitelbiztositeki értekhez
| Hozamszamitas alapjan




A termofold forgalmi erteke-
hitelbiztositeki értekhez
Hozamszamitas alapjan

+

Ahol:

s Fté : a termofold forgalmi értéke (Ft)

= Pj: atermofold jaradeék jellegu jovedelme
étkezési buza kg/AK-ban
B : haszonbérlirti dij étkezési buza kg/AK-ban,
P : az etkezeési buzanak tozsdei atlagara (Ft/kg)

i : tokeésitési kamatlab (a jelzalog hitelintézet
hatarozza meg)

k: korrekcios tényezo (szazalékban)




A telepitmények forgalmi értéke
hitelbiztositéki ertekhez
€ Hozamszamitas alapjan




A telepitmények forgalmi értéke
hitelbiztositeki értekhez
| Hozamszamitas alapjan

Ahol:
Téi: a telepitmény értéke az i — edik évben (Ft)
Ji : az liltetvény i—edik évhez tartozo adozas elotti
jovedelme (Ft)
fl+k : az liltetveny (i+k) adik évhez tartozo adozas
elotti jovedelme
: az liltetveny élettartama a telepitéstol a kivagasig
(n -edik év),

k: az eveknek az ertékbecslés evetol szamitott
sorszama (az ertékbecslés évében ennek ertéke 1,

legnagyobbértéke n-i),
s d: diszkont kamatlab
= A telepités évében a telepitmény értéke 0.




Az erdo forgalmi eértéeke —
Hitelbiztositéki ertekhez
| Varhato hozam alapjan




Az erdo forgalmi erteke —
Hitelbiztositeki ertékhez
Varhato hozam alapjan

+

Ahol:
= Téi: a faallomany értéke az i-edik évben (Ft)

= Nn: az erdo élettartama telepitéstol a kivagasig
(vagasfordulo),

s d: diszkont kamatlab

s Fén : a faallomany becsiilt netto kitermelési
jovedelme az n-edik évben (Ft)




Kockazatok elemzése 1

+

A hitelbiztositéki erték megallapitasa soran a
szokasosan elemzett kockazatok kozul

elsosorban a kovetkezoket kell figyelembe
venni:

az ingatlan hosszu tavu éertékallosaganak
kockazata,

a piaci adatok megbizhatatlansaganak
kockazata,

egyeb adatok megbizhatatlansaganak
kockazata,

a kovetelés jogi uton torténo

érvenyesitésehez kapcsolodo hatasok
védelem, allagmegorzes, ertékesiteési
Oltségek stb.?
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Kockazatok elemzese 11

A kockazatok csokkentése érdekében :

hosszu tavu elorejelzést kell késziteni az
ingatlan piaci kornyezetere, hasznalatara es

allapotara.

Minden piaci szamadatra legalabb harom
osszehasonlito adatot kell megjelolni es
igazolni.

Az adatok forrasat meg kell jel6lni és
ertekelni kell azok valosaghuseget.

A hitelbiztositéki ertékben a hiteliigylet

kockazatait (a hitelezett tevékenység
kockazatait es a hitelfelvevo szemelyeben
rejlo kockazatokat) nem szabad figyelembe
venni.
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