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A termıföld jellemzıiA termıföld jellemzıi

A föld alapvetı funkciói:A föld alapvetı funkciói:
�� A nemzet létezésének alapja, A nemzet létezésének alapja, 
benne ölt teste a „haza” fogalma benne ölt teste a „haza” fogalma 

�� A termelés tárgyi alapja és A termelés tárgyi alapja és 
eszközeeszköze

�� A föld mint alapzat, mint térbeli A föld mint alapzat, mint térbeli 
mőveleti bázis funkcionál. mőveleti bázis funkcionál. 





A A mővelésimővelési ágak szerinti ágak szerinti 
felosztás felosztás 

�� a KSH adatai alapján:a KSH adatai alapján:
�� MővelsiMővelsi ágág %%
�� SzántóSzántó 50,6 50,6 
�� Gyep (rét+legelı)Gyep (rét+legelı) 12,312,3
�� SzılıSzılı 1,41,4
�� KertKert 1,21,2
�� GyümölcsösGyümölcsös 1,01,0
�� ErdıErdı 19,019,0
�� NádasNádas 0,40,4
�� HalastóHalastó 0,40,4
�� TermıterületTermıterület összesenösszesen:: 86,386,3
�� MővelésMővelés alólalól kivettkivett területterület:           :           13,713,7
�� ÖsszesenÖsszesen:: 100,0100,0



AlapfogalmakAlapfogalmak I.I.

�� TermıföldTermıföld: : azaz a a földrészletföldrészlet, , amelyetamelyet az ingatlan az ingatlan 
nyilvántartásban szántónyilvántartásban szántó, , szılıszılı, , gyümölcsösgyümölcsös, , kertkert, , 
gyepgyep, , nádasnádas ésés erdıerdı mővelésimővelési ágbanágban vagyvagy
halastókénthalastóként tartanaktartanak nyilvánnyilván..

�� TalajTalaj: a : a FöldFöld szilárdszilárd felszínénekfelszínének élıélı közegeközege, , 
amelynekamelynek a a legfontosabblegfontosabb tulajdonságatulajdonsága a a 
termékenységtermékenység, , feltételesenfeltételesen megújulómegújuló természetitermészeti
erıforráserıforrás

�� TanyaTanya: a : a településtelepülés külterületénkülterületén lévılévı , , 
mezıgazdaságimezıgazdasági termeléstermelés céljáracéljára létesítettlétesített lakólakó--, , 
illrtılegillrtıleg gazdaságigazdasági épületépület, , épületcsoportépületcsoport ésés azaz
azonosazonos helyrajzihelyrajzi számszám alattalatt hozzáhozzá tartozótartozó földföld
együtteseegyüttese..



AlapfogalmakAlapfogalmak II.II.

�� MezıgazdaságiMezıgazdasági ingatlaningatlan: a : a termıföldtermıföld a a rajtarajta
lévılévı telepítménnyeltelepítménnyel, , azaz ingatlannyilvántartásbaningatlannyilvántartásban
velevele együttegyütt nyilvántartottnyilvántartott felépítménnyelfelépítménnyel, , pincévelpincével
együttegyütt,,

�� TelepítményTelepítmény: a : a termıföldtermıföld hasznosításáthasznosítását segítısegítı ésés
a a termıföldtermıföld értékétértékét, , illrtveillrtve hasznáthasznát növelınövelı ––
beruházásberuházás útjánútján megvalósulómegvalósuló –– agrotechnikaiagrotechnikai
létesítménylétesítmény..

�� AranykoronaAranykorona:: OlyanOlyan komplexkomplex mutatószámmutatószám., ., amelyamely
a a földekföldek minıségétminıségét a XIX. a XIX. századszázad végivégi, XX. , XX. századszázad
elejieleji ráfordításokráfordítások ésés terméseredményekterméseredmények becslésebecslése
alapjánalapján mutatjamutatja. . JeleJele: AK. : AK. 



MértékegységekMértékegységek

�� -- HektárHektár (ha)(ha) 10 000 m²10 000 m²
�� -- 1 1 katasztrikatasztri holdhold 0,5754 ha0,5754 ha
�� 1 600 □1 600 □--ölöl
�� -- 1 1 hektárhektár 1,7377 1,7377 katkat.hold (.hold (khkh))
�� -- 1 □1 □--ölöl 3,5966 m²3,5966 m²



A A termıföldpiactermıföldpiac sajátosságaisajátosságai
I.I.

�� ElsısorbanElsısorban a a helyihelyi kínálatikínálati ésés keresletikeresleti
feltételekhezfeltételekhez igazodikigazodik

�� TérbeliTérbeli poziciójapoziciója általábanáltalában a a környezetkörnyezet
változásánakváltozásának függvényefüggvénye

�� NemNem amortizálódikamortizálódik, , vagyonmegırzıvagyonmegırzı
képességeképessége vanvan

�� ÖsszkínálataÖsszkínálata természeténéltermészeténél fogvafogva
viszonylagviszonylag fixfix



A A termıföldpiactermıföldpiac sajátosságaisajátosságai
II.II.

�� TerületeTerülete nemnem növelhetınövelhetı korlátlanulkorlátlanul, , 
�� BiológiaiBiológiai ésés termelésitermelési folyamatokfolyamatok

összekapcsolódásaösszekapcsolódása..
�� A A termıföldtermıföld piacapiaca, a , a piacipiaci szereplıkszereplık

mozgásteremozgástere szigorúanszigorúan szabályozottszabályozott, , 
korlátozottkorlátozott. . 

�� A A földföld irántiiránti keresletkereslet származékosszármazékos
keresletkereslet, , 



A A termıföldpiactermıföldpiac sajátosságaisajátosságai
III.III.

�� JáradékJáradék:  a :  a korlátozottkorlátozott mennyiségőmennyiségő
erıforrásokbólerıforrásokból eredıeredı jövedelem jövedelem 

�� AbszolutAbszolut földjáradékföldjáradék. . A A földnekföldnek, , mintmint sajátossajátos, , 
tetszılegesentetszılegesen nemnem bıvíthetıbıvíthetı erıforrásnakerıforrásnak a a 
tulajdonlásatulajdonlása következtébenkeletkezikkövetkeztébenkeletkezik. . 

�� KülönbözetiKülönbözeti földjáradékföldjáradék. . A jobb A jobb minıségőminıségő
földönföldön azonosazonos befektetésselbefektetéssel többtöbb termésttermést érhetünkérhetünk
el, el, teháttehát egységnyiegységnyi terméketterméket mindigmindig olcsóbbanolcsóbban
tudunktudunk elıállítanielıállítani, s , s ezez a a gazdaságigazdasági elınyelıny
behozhatatlan behozhatatlan 

�� A A termıföldtermıföld értékeértéke jelentısenjelentısen ésés tartósantartósan
eltérheteltérhet árátólárától. . 



AA termıföld értékelésénektermıföld értékelésének
mómóddszereiszerei

A A földértékelésföldértékelés egységesegységes rendszerénekrendszerének kialakításátkialakítását kétkét
tényezıtényezı motiváltamotiválta ::

�� a a földbirtokokföldbirtokok megadóztatása megadóztatása 
�� a a tulajdonosoktulajdonosok bankhitelbankhitel igényeigénye a a fejlesztéshezfejlesztéshez
�� AzAz elmúltelmúlt közelközel másfélmásfél évszázadbanévszázadban többtöbb módszertmódszert
alkalmaztakalkalmaztak a a termıföldtermıföld értékénekértékének megállapításáramegállapítására, , 
de de valamennyivalamennyi módszerbenmódszerben meghatározómeghatározó szerepet  szerepet  
kapottkapott azaz 1875. 1875. ÉviÉvi VII. Tc.VII. Tc.--velvel bevezetettbevezetett ésés
mindmáigmindmáig alkalmazott alkalmazott 

kataszterikataszteri aranykoronaaranykorona tisztajövedelemtisztajövedelem
rendszererendszere



�� „„ … a … a földföld tisztatiszta jövedelménekjövedelmének vétetikvétetik a a 
közönségesközönséges gazdálkodásgazdálkodás mellettmellett tartósantartósan
nyerhetınyerhetı középtermésénekközéptermésének értékeértéke, , levonvalevonva
belılebelıle a a gazdálkodásigazdálkodási rendesrendes költségeketköltségeket.“ .“ 
(1875.(1875.évi tvévi tv.).)

�� KözelKözel 30 30 évigévig tartotttartott a a kidolgozásakidolgozása ( 211 ( 211 
becslıbecslı járásjárás, 8 , 8 minıségiminıségi osztályosztály), ), majdmajd újabbújabb
30 30 évév utánután korrigáltákkorrigálták (1909)(1909)

�� A A földföld minıségeminısége ésés termıképességetermıképessége mellettmellett
figyelembefigyelembe vettékvették azaz akkoriakkori közgazdaságiközgazdasági
tényezıkettényezıket isis

Mi Mi azaz aranykoraranykoroona?na?



Mi Mi indokoljaindokolja azaz AK AK életbenéletben
tartásáttartását??

�� nincsnincs jobb jobb ááltalánosanltalánosan elfogadottelfogadott
módszermódszer

�� becslıjárásonbecslıjáráson belülbelül mama isis mutatjamutatja a a 
földekföldek „„tisztatiszta jövedelménekjövedelmének“ “ 
különbségétkülönbségét

�� ValamennyiValamennyi mővelésimővelési ágraágra országosanországosan
rendelkezésrerendelkezésre álláll

�� TartalmazzaTartalmazza azaz ingatlannyilvántartásingatlannyilvántartás
�� A A változásokváltozások vezetésevezetése, , korrigáláskorrigálás

folyamatosfolyamatos



FöldértékelésiFöldértékelési módszerekmódszerek--
IdırendiIdırendi áttekintésáttekintés

�� 1.1.Földjáradék Földjáradék 
figyelembevételévelfigyelembevételével ((TszTsz--eknéleknél: : 
10 kg 10 kg búzabúza//AkAk))

�� 2.2.Kárpótlási törvényKárpótlási törvény alapjánalapján: : alapalap
1000 1000 FtFt/AK /AK –– licitárlicitár

�� 3.3.Kisajátítási törvényKisajátítási törvény alapjánalapján
�� 4. Értékelés a földvédelmi járulék 4. Értékelés a földvédelmi járulék 
alapjánalapján



3.3.Kisajátítási törvényKisajátítási törvény alapjánalapján

�� . A kártérítés összege átlagos minıségő (IV: minıségi osztályú) . A kártérítés összege átlagos minıségő (IV: minıségi osztályú) föld esetén a föld esetén a 
kataszteri tiszta jövedelem  (AK) 7 200kataszteri tiszta jövedelem  (AK) 7 200--szoros szorzatának  megfelelı forint szoros szorzatának  megfelelı forint 
összeg. összeg. 

�� Az egyes minıségi osztályoknál alkalmazott  szorzószámok:Az egyes minıségi osztályoknál alkalmazott  szorzószámok:
�� I.     minıségi osztály esetén    9 900I.     minıségi osztály esetén    9 900
�� II.   II.   minıségi osztály esetén    9 000minıségi osztály esetén    9 000
�� III. III. minıségi osztály esetén    8 100minıségi osztály esetén    8 100
�� IV:IV: minıségiminıségi osztályosztály esetén    esetén    7 2007 200
�� V.V. minıségiminıségi osztályosztály esetén    esetén    6 7006 700
�� VI. VI. minıségiminıségi osztályosztály esetén    esetén    6 1006 100
�� VII.VII. minıségiminıségi osztályosztály esetén    esetén    5 6005 600
�� VIII.VIII. minıségiminıségi osztályosztály esetén    esetén    5 0005 000
�� A A számítottszámított értéketértéket módosíthatjamódosíthatja::
�� a a földföld fekvésefekvése,,
�� megközelíthetıségemegközelíthetısége,,
�� mővelésremővelésre valóvaló alkalmasságalkalmasság,,
�� a mővelés módja,a mővelés módja,
�� egyebek egyebek 



4. Értékelés a földvédelmi 4. Értékelés a földvédelmi 
járulék alapjánjárulék alapján

�� Termelésbıl valı végleges kivonás esetén kell fizetni. Termelésbıl valı végleges kivonás esetén kell fizetni. 
�� A nyolcadik minıségi osztály esetén az AK érték négyezerszres szA nyolcadik minıségi osztály esetén az AK érték négyezerszres szorzatának orzatának 

megfelelı forintösszeg. megfelelı forintösszeg. 
�� Jobb minıségő föld eJobb minıségő föld esesetén  a szorzót minıségi osztályonktén  a szorzót minıségi osztályonkéént szántó, szılı, nt szántó, szılı, 

gyümölcsös, kert mővelési ágú termıföldnél az ötödik minıségi osgyümölcsös, kert mővelési ágú termıföldnél az ötödik minıségi osztályig ztályig 
ötezerreötezerrel, az öttıl az elsı minıségi osztályig l, az öttıl az elsı minıségi osztályig hétezerrel,hétezerrel, gyep, nádas, gyep, nádas, 
halastó esetén az ötödik minıségi osztályig halastó esetén az ötödik minıségi osztályig kétezerrelkétezerrel, az öttıl az elsı , az öttıl az elsı 
minıségi osztályig minıségi osztályig négyezerrenégyezerrel kell növelni.  l kell növelni.  

�� Ennek megfelelıen a szorzószámok az egyes minıségi osztályokban:Ennek megfelelıen a szorzószámok az egyes minıségi osztályokban:
�� Minıségi osztályMinıségi osztály szántó szılı,kert,              gyep, nádasszántó szılı,kert,              gyep, nádas
�� GyümölcsösGyümölcsös halstóhalstó
�� I.I. 47 000x AK47 000x AK 26 000 x AK26 000 x AK
�� II.II. 40 000 x AK40 000 x AK 22 000 x AK22 000 x AK
�� III.III. 33 000 x AK33 000 x AK 18 000 x AK18 000 x AK
�� IV.IV. 26 000 x AK26 000 x AK 14 000 x AK14 000 x AK
�� V.V. 19 000 x AK19 000 x AK 10 000 x AK10 000 x AK
�� VI.VI. 14 000 x AK14 000 x AK 8 000 x AK8 000 x AK
�� VII.VII. 9 000 x AK9 000 x AK 6 000 x AK6 000 x AK
�� VIII.VIII. 4 000 x AK4 000 x AK 4 000 x AK4 000 x AK



A A termıföldtermıföld értékelésértékelés
jelenlegjelenleg használthasznált módszereimódszerei

A A termıföldtermıföld értékénekértékének
meghatározásameghatározása alapvetıenalapvetıen kétkét
módszerrelmódszerrel történhettörténhet::

�� a a piacipiaci összehasonlítóösszehasonlító adatokadatok
elemzésévelelemzésével,,

�� a a hozamszámításonhozamszámításon alapulóalapuló
módszerrelmódszerrel



1. A 1. A termıföldtermıföld értékeléseértékelése
piacipiaci összehasonlítássalösszehasonlítással

�� MárMár megtörténtmegtörtént ésés ismertismert adásvételiadásvételi ügyletekügyletek áránakárának a a 
vizsgáltvizsgált esetreesetre valóvaló kiterjesztésévelkiterjesztésével , , 
összehasonlításávalösszehasonlításával történiktörténik..

�� A A piacipiaci értékérték azaz azaz árár , , aamelyértaamelyért azaz ingatlaningatlan
méltányosanméltányosan, , magánjogimagánjogi szerzıdésszerzıdés keretébenkeretében ésés azaz
értékelésértékelés idıpontjábanidıpontjában várhatóanvárhatóan eladhatóeladható, , 
feltételezvefeltételezve azaz alábbiakatalábbiakat::

�� AzAz eladóeladó hajlandóhajlandó azaz eladásraeladásra
�� AzAz adásvételadásvétel lebonyolításához kellılebonyolításához kellı idıidı álláll

rendelkezésrerendelkezésre
�� A A tárgyalástárgyalás idıszakábanidıszakában azaz értékérték nemnem változikváltozik
�� AzAz értékesítésértékesítés megfelelımegfelelı nyilvánossággalnyilvánossággal történiktörténik
�� AzAz átlagostólátlagostól lényegesenlényegesen eltérıeltérı, , különlkülönleegesengesen érdekeltérdekelt

vevıivevıi ajánlatokatajánlatokat nemnem vesszükvesszük figyelembefigyelembe..



Az Az értékelésértékelés lépései a lépései a 
következıkkövetkezık

�� Az alaphalmaz kiválasztása.Az alaphalmaz kiválasztása.
�� Az összehasonlításra alkalmas ingatlanok Az összehasonlításra alkalmas ingatlanok 
kiválasztása. kiválasztása. 

�� Fajlagos alapérték meghatározása.  Fajlagos alapérték meghatározása.  
�� Az értékmódosító tényezık elemzése. Az értékmódosító tényezık elemzése. 
a viszonyítás alapja az összehasonlításbana viszonyítás alapja az összehasonlításban
résztvevı ingatlanok jellemzı tulajdonsága. résztvevı ingatlanok jellemzı tulajdonsága. 
�� A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos 
érték számítása. érték számítása. 

�� A végleges (piaci) érték számítása. A végleges (piaci) érték számítása. 



2. Földértékelés 2. Földértékelés 
hozamszámítássalhozamszámítással

�� A  klasszikus közgazdaságtan föld A  klasszikus közgazdaságtan föld 
árát a földjáradék (a földnek árát a földjáradék (a földnek 
tulajdonítható jövedelemrész) és a tulajdonítható jövedelemrész) és a 
tıkésítési kamatláb tıkésítési kamatláb 
hányadosaként határozza meg. hányadosaként határozza meg. 

�� A A földértékelésföldértékelés fogalmaitfogalmait
használvahasználva::

�� FtéFté = = FjFj/i/i
�� AholAhol::
�� FtéFté = a = a földföld értékeértéke Ft/haFt/ha
�� FJ = a FJ = a földjövedelemföldjövedelem Ft/haFt/ha
�� i= i= tıkésítésitıkésítési kamatlábkamatláb
AzAz alapkérdésalapkérdés: : mekmekkkoraora azaz a a 

járadékjáradék, , amiami a a földnekföldnek, mint , mint 
termelésitermelési ténytényeezınekzınek
tulajdoníthatótulajdonítható..

iFjF té
/=



�� KomplettKomplett termıföldtermıföld
értékelésiértékelési módszermódszer a a 
földjövedelemföldjövedelem ésés a a 
bérletibérleti díjdíj
kombinálásávalkombinálásával--
aaz AKz AK--ra épülra épül ::

�� ma is kifejezi a földek ma is kifejezi a földek 
minıségi különbségét,minıségi különbségét,

�� az AKaz AK--ra épül a jelenlegi ra épül a jelenlegi 
földbérleti rendszerföldbérleti rendszer

�� rendelkezésre áll a rendelkezésre áll a 
földjövedelmek kalkulált földjövedelmek kalkulált 
értéke megyénkértéke megyénkéénntt
((búbúza kg/AK)za kg/AK)

�� A A termıföldtermıföld értékeértéke azaz
alábbialábbi összefüggésselösszefüggéssel
határozhatóhatározható meg: meg: 

( ) ( )∑+
+

= kx
xP

xi

BP
F

j

té
1

2



AholAhol::
�� Fté   Fté   = a = a termıföldtermıföld forgalmiforgalmi értékeértéke
�� Pj   Pj   = a = a termıföldtermıföld járulékjárulék jellegőjellegő jövedelmejövedelme, , melyetmelyet

étkezésiétkezési búzabúza kg/AK kg/AK egységbenegységben azaz FvMFvM tesztesz közzéközzé
�� B = B = azaz ingatlaningatlan közvetlenközvetlen környezetébenkörnyezetében

jellemzınekjellemzınek tekinthetıtekinthetı haszonbérhaszonbérletileti díjdíj, , étkezésiétkezési
búzabúza kg/AK kg/AK értékbenértékben kifejezvekifejezve

�� P  = P  = azaz étkezésiétkezési búzánakbúzának azaz értékbecsléstértékbecslést megelızımegelızı
évbenévben kialakultkialakult tızsdeitızsdei átlagára  átlagára  (t/Ft)(t/Ft)

�� i = i = tıkésítésitıkésítési kamatlábkamatláb ( a ( a jelzálogjelzálog hitelintézet   hitelintézet   
határozzahatározza meg)meg)

�� k = a k = a földterületföldterület számítottszámított értékétértékét módosítómódosító
ismérvekismérvek összevontösszevont hatásáthatását kifejezıkifejezı korrekcióskorrekciós
téányezıtéányezı..



+20+20--2020Gazdálkodási hagyományok, a lakosság Gazdálkodási hagyományok, a lakosság 
fogékonysága a mg.fogékonysága a mg.ra ra 

+15+15--1515Demográfiai viszonyokDemográfiai viszonyok

00--1515Mővelést gátló tereptárgyakMővelést gátló tereptárgyak

+30+3000Öntözés feltételeiÖntözés feltételei

+20+20--2020Vízrendezés, meliorációVízrendezés, melioráció

00--3030Domborzati és lejtésviszonyokDomborzati és lejtésviszonyok

+25+25--3030Megközelíthetıség, útviszonyokMegközelíthetıség, útviszonyok

+250+250--8080Fekvés,földrajzi elhelyezkedésFekvés,földrajzi elhelyezkedés

+10+10--1010Forma,terület, méretForma,terület, méret

becsült becsült 
korrekciókorrekció

felsıfelsıalsóalsóKorrekciós tényezıKorrekciós tényezı



összesenösszesen

+25+25--2525Egyéb(piac, feldolgozási visz.)Egyéb(piac, feldolgozási visz.)

+10+10--1010KultúrállapotKultúrállapot

00--2020Természeti védettségTermészeti védettség

+20+2000Infrastruktúra, közmővekInfrastruktúra, közmővek

+20+20--2020Gazdasági környezetGazdasági környezet

+5+5--1010Környezeti állapot, szennyezésKörnyezeti állapot, szennyezés

+10+10--1010Esztétikai benyomásEsztétikai benyomás

+15+1500KerítettségKerítettség

+5+5--7070Szokásosnál nagyobb fagySzokásosnál nagyobb fagy--, jég, jég--, és , és 
vadkárveszélyvadkárveszély

Becsült Becsült 
korrekciókorrekció

felsıfelsıalsóalsóKorrekciós tényezıKorrekciós tényezı



�� A korrekció indokolt értéke a felsorolt A korrekció indokolt értéke a felsorolt 
tényezık nagyobb részénél egyaránt lehet tényezık nagyobb részénél egyaránt lehet 
pizitív és negatív elıjelő is. pizitív és negatív elıjelő is. 

CsakCsak „0“ „0“ vagyvagy negatívnegatív értékérték adhatadhat::
�� mőveléstmővelést gátlógátló tereptárgyaktereptárgyak
�� domborzatidomborzati ésés lejtviszonyoklejtviszonyok, , valamintvalamint
�� természetitermészeti védettségvédettség ((természetvédelmitermészetvédelmi

korlátozáskorlátozás) ) eseténesetén..

CsakCsak “0” “0” vagyvagy pozitívpozitív értékérték adhatóadható::
�� öntözhetıöntözhetı, , vagyvagy azzáazzá tehetıtehetı területreterületre,,
�� kerítettkerített ingatlanraingatlanra,,
�� mőveléstmővelést segítısegítı infrastruktúrainfrastruktúra, , 

közmőellátottságközmőellátottság eseténesetén..



�� A “k” A “k” tényezıtényezı összevontösszevont értékeértéke azaz
esetekesetek többségébentöbbségében ––50 50 ésés +50 % +50 % 
közöttközött vavann. . 

�� A A termıföldtermıföld megállapítottmegállapított forgalmiforgalmi
értékeértéke nemnem lehetlehet magasabbmagasabb , mint , mint amiami
a a mezıgazdaságbanmezıgazdaságban reálisanreálisan
megtermelhetımegtermelhetı jövedelemjövedelem alapjánalapján
realizálhatórealizálható. . 



A A telepítményektelepítmények értékeléseértékelése

�� AzAz ültetvényültetvény értékelésértékelés nagynagy körültekintéstkörültekintést ésés
speciálisspeciális szakmaiszakmai ismereteketismereteket kívánkíván..

�� A A telepítménytelepítmény értékelésekorértékelésekor
megmegkkülönböztetjükülönböztetjük ::

�� a a termırefordulástermırefordulás elıttielıtti ésés a a 
�� termırefordulástermırefordulás utániutáni idıszakotidıszakot

�� A A termırefordulástermırefordulás elıtt  azelıtt  az értéketértéket a a 
telepítésseltelepítéssel ésés mővelésselmőveléssel kapcsolatbankapcsolatban
eddigeddig ténylegesenténylegesen felmerültfelmerült ésés indokoltindokolt
költségköltség alapjánalapján kellkell meghatároznimeghatározni..



�� A A termırefordulástermırefordulás utánután háromhárom
módszermódszer alkalmazhatóalkalmazható: : 

�� Értékelés a beruházás alapján ,Értékelés a beruházás alapján ,
�� Értékelés a termıfa egység Értékelés a termıfa egység 
alapján,alapján,

�� Értékelés a tiszta hozam alapjánÉrtékelés a tiszta hozam alapján



�� Minden esetben az ingatlan Minden esetben az ingatlan 
értékét hároértékét háromm összetevı adja:összetevı adja:

�� a a földföld területterület értékeértéke
�� a a telepítménytelepítmény értékeértéke
�� azaz ingatlanoningatlanon találhatótalálható
felépítményekfelépítmények értékeértéke



Értékelés a beruházás alapjánÉrtékelés a beruházás alapján

�� A beruházás (telepítés) költségét A beruházás (telepítés) költségét 
elosztjuk az ültetvény tervezett elosztjuk az ültetvény tervezett 
hasznoshasznos élettartamával.élettartamával.

�� A módszer gyengéje, hogy nem A módszer gyengéje, hogy nem 
veszi figyelembe a pénz veszi figyelembe a pénz 
idıértékét, az ültetvénybıidıértékét, az ültetvénybıll
származójövedelmet és az származójövedelmet és az 
ültetvény állapotát.ültetvény állapotát.



Értékelés a termıfaÉrtékelés a termıfa--egység egység 
alapjánalapján

�� Alapvetıen gyümölcsösökben Alapvetıen gyümölcsösökben 
alkalmazható módszer. Lényege, alkalmazható módszer. Lényege, 
hogy a számbavett gyümölcsfákat hogy a számbavett gyümölcsfákat 
“termıfa“termıfa--egységben” fejezzük ki, egységben” fejezzük ki, 
majd meghatározzuk egy termıfa majd meghatározzuk egy termıfa 
értékét forintban. Az egy termıfa értékét forintban. Az egy termıfa 
egység értékét megszorozzuk az egység értékét megszorozzuk az 
összes mennyiséggel és így összes mennyiséggel és így 
kapjuk a teljes értéket.kapjuk a teljes értéket.



Értékelés a tiszta hozam Értékelés a tiszta hozam 
alapjánalapján

�� A telepítmény A telepítmény 
értékeértéke : az abból a : az abból a 
jövıben várható jövıben várható 
jövedelmek (tiszta jövedelmek (tiszta 
hozamok) hozamok) 
jelenértéke. Ezt az jelenértéke. Ezt az 
alábbi összefüggés alábbi összefüggés 
fejezi ki:fejezi ki:
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AholAhol::
�� Téi  Téi  = a = a telepítménytelepítmény értékeértéke azaz i i -- edikedik évbenévben ( ( azaz

értékbecslésértékbecslés évébenévében FtFt--ban)ban)
�� Ji   Ji   ==azaz ültetvényültetvény i i --edikedik évhezévhez tartozótartozó adózásadózás elıttielıtti

jövödelmejövödelme (Ft)(Ft)
�� J(i+k)   = J(i+k)   = azaz ültetvény  ültetvény  (i+k) (i+k) ––adikadik évhezévhez tartozótartozó

becsültbecsült adózásadózás elıttielıtti jövedelmejövedelme (Ft)(Ft)
�� n = n = azaz ültetvényültetvény élettartamaélettartama a a telepítéstıltelepítéstıl (0(0--ik évik év) a ) a 

kivágásigkivágásig (n(n--edikedik évév))
�� k = k = azaz éveknekéveknek azaz értékbecslésértékbecslés évétılévétıl számítottszámított számaszáma

( ( azaz értékbecslésértékbecslés évébenévében ennekennek értékeértéke 1, 1, legnagyobblegnagyobb
értékeértéke nn--i).i).

�� d = d = diszkontdiszkont kamatlábkamatláb..



AzAz erdıkerdık értékeléseértékelése

�� A A klasszikusklasszikus erdıértékerdıérték számításszámítás
azaz erdıtalajerdıtalaj, a , a faállományfaállomány ésés azaz
un un mellékhaszonvételekmellékhaszonvételek
((vadászatvadászat, , erdeierdei gyümölcsökgyümölcsök, , 
gombagomba stbstb) ) alapjánalapján határozzahatározza
meg meg azaz erdıerdı értékétértékét. . 

Ahol:Ahol:
�� EéEé az erdı értékeaz erdı értéke
�� TéTé az erdıtalaj értékeaz erdıtalaj értéke
�� ÁéÁé a faállomány értékea faállomány értéke
�� MéMé a mellékhasználatok értékea mellékhasználatok értéke

MÁTE éééé
++=



�� Az erdı értékelésénél szemAz erdı értékelésénél szem elıtt kell tartani elıtt kell tartani 
az erdıgazdálkodás sajátos jellemzıit, az erdıgazdálkodás sajátos jellemzıit, 
mindenekelıtt a hosszú termelési ciklustmindenekelıtt a hosszú termelési ciklust

(60 (60 -- 120 év) ami  miatt az újratermelési 120 év) ami  miatt az újratermelési 
folyamat költségei csak évtizedek múlva folyamat költségei csak évtizedek múlva 
realizálódnak. realizálódnak. 

�� Ezért az erdı nem mérhetı össze szokványos Ezért az erdı nem mérhetı össze szokványos 
piaci árukkal, értékelemeinek összessége piaci árukkal, értékelemeinek összessége 
bonyolult összefüggéseken alapszik. bonyolult összefüggéseken alapszik. 

�� Az erdıértékelés önálló tudományág, ami Az erdıértékelés önálló tudományág, ami 
speciálispeciáliss erdészeti, faipari ismeretet erdészeti, faipari ismeretet iigényel. gényel. 



Az erdıtalaj értékeléseAz erdıtalaj értékelése

�� AzAz erdıtalajerdıtalaj értékétértékét a a termıföldtermıföld
értékeléséreértékelésére alkalmazottalkalmazott
módszerekkelmódszerekkel kellkell meghatároznimeghatározni..

�� KülönKülön figyelmetfigyelmet kellkell fordítanifordítani
arraarra, , hogyhogy ittitt a a korrekcióskorrekciós
tényezıktényezık meghatározásőánálmeghatározásőánál azaz
erdıgazdálkodásierdıgazdálkodási szempontokszempontok azaz
irányadóakirányadóak..



A A faállományfaállomány értékénekértékének
meghatározásameghatározása

�� AzAz élélııfakészletfakészlet ((faállományfaállomány) ) értékeértéke
hozadékihozadéki értékérték:, me:, megghatározásárahatározására
háromhárom alapmódsalapmódszzerer használatoshasználatos::

�� Kitermelési vagy forgalmi értéke   Kitermelési vagy forgalmi értéke   
(vágásérett állományok esetén)(vágásérett állományok esetén)

�� Költségértékszámítás   Költségértékszámítás   ((fiatalfiatal korbankorban) ) 
�� HozadékiHozadéki értékérték kalkulációkalkuláció ( a ( a fentifenti kétkét

idıszakidıszak közöttközött) ) 



VágásérettVágásérett állományokállományok
értékeléseértékelése

�� A A vágásérettvágásérett állományokállományok forgalmiforgalmi értékeértéke azaz
azaz elérhetıelérhetı piacipiaci árár, , amelyetamelyet azaz állományállomány
kitermelésekitermelése ésés felkészítésefelkészítése utánután a a 
fakitermelésifakitermelési költségeketköltségeket levonvalevonva kapunkkapunk..

�� EzEz megfelelmegfelel a a felszámolásifelszámolási értéknekértéknek::
�� TTnn = ∑ = ∑ mmii xx ((aaii –– wwii))
AholAhol::
�� TnTn = = forgalmiforgalmi vagyvagy kitermelésikitermelési értékérték ((FtFt))
�� mi  mi  = = azaz egyesegyes választékokválasztékok térfogatatérfogata (m³)(m³)
�� wiwi =a =a fakitermelésifakitermelési,,anyagmozgatásianyagmozgatási költségekköltségek
összegeösszege

�� ai  ai  = = választékválaszték árakárak FtFt/m³/m³



A A számításszámítás azaz alábbialábbi lépésekbenlépésekben történiktörténik::
�� meghatározzukmeghatározzuk azaz adottadott faállományfaállomány fatérfogatátfatérfogatát
fafajonkéntfafajonként ésés választékonkéntválasztékonként ( (( (FtFt/m³)/m³)

�� MeghatározzukMeghatározzuk a a fahasználatifahasználati, , anyagmozgatásianyagmozgatási
költségekköltségek fajlagosfajlagos összegétösszegét ((FtFt/m³)/m³)

�� FafajonkéntFafajonként ésés választékonkéntválasztékonként meghatámeghatárrozzukozzuk a a 
fatérfogatfatérfogat nettónettó értékétértékét

�� A A részeredményeketrészeredményeket azaz egegéészsz faállományrafaállományra
összegezzükösszegezzük..

�� A A helyeshelyes számításaszámítása alapvetıenalapvetıen a a választékválaszték--
összetételösszetétel pontospontos meghatározásánakmeghatározásának a a 
függvényefüggvénye,,amiami nagynagy gyakorlatotgyakorlatot ésés szakértelmetszakértelmet
ígényelígényel. . 



FiatalFiatal állományokállományok költségköltség értékérték
meghatározásameghatározása

�� FiatalFiatal állományoknálállományoknál lehetlehet
alkalmaznialkalmazni, , aholahol mégmég nincsnincs
kitekiterrmelhetımelhetı ésés értékelhetıértékelhetı
fatömegfatömeg. . IttItt azaz értékétértékét a a felmerültfelmerült
költségekköltségek kamatokkalkamatokkal számítottszámított
értékénekértékének összegeösszege adjaadja..

�� A kA k--adikadik évbenévben lévılévı fiatalfiatal
állományállomány értékeértéke::

�� Fék  = az állomány költségértékeFék  = az állomány költségértéke
�� C n = a felmerült költségekC n = a felmerült költségek
�� P = kamatlábP = kamatláb
�� K = a K = a vizsgáltvizsgált évév

k

nék
pxCF 0,1∑=



VárhatóVárható hozamhozam alapjánalapján
történıtörténı értékelésértékelés

�� AzAz állományállomány “i” “i” évbenévben lévılévı értékeértéke a a 
véghasználativéghasználati korbankorban elérhetıelérhetı
hozamhozam “i” “i” évreévre diszkontáltdiszkontált
értékénekértékének felelfelel meg: meg: 

Ahol:Ahol:
�� TéiTéi a faállomány forgalmi értéke a faállomány forgalmi értéke 
az iaz i--edik évbenedik évben

�� nn az erdı élettartama telepítéstıl az erdı élettartama telepítéstıl 
a kivágásig (vágásforduló)a kivágásig (vágásforduló)

�� dd diszkont kamatlábdiszkont kamatláb
�� FénFén a faállomány becsült nettó a faállomány becsült nettó 
kitermelési jövedelme az nkitermelési jövedelme az n--edik edik 
évbenévben
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Egyszerősített módszer az Egyszerősített módszer az 
erdı értékeléséreerdı értékelésére

A A Nemzeti Földalap belsı módszere, Nemzeti Földalap belsı módszere, 
vagyonnyilvántartásának, ami vagyonnyilvántartásának, ami 
alkalmazható, haalkalmazható, ha az NFA:az NFA:

�� egy éven belül egy éven belül 
�� ugyanattól augyanattól a tulajdonostól, tulajdonostól, 
�� ugyanazon a településen ugyanazon a településen 
�� legfeljebb 500 ezer forintért legfeljebb 500 ezer forintért 
vásárol termıföldet illetve erdıt.vásárol termıföldet illetve erdıt.



Egyszerősített módszer erdıtalaj Egyszerősített módszer erdıtalaj 
értékelésereértékelésere

�� A táblázat fatermési osztályonként A táblázat fatermési osztályonként 
adja meg az egyes fıfafajokhoz adja meg az egyes fıfafajokhoz 
tartozó értéket eFt/hatartozó értéket eFt/ha--banban



TALAJÉRTÉK (TALAJÉRTÉK (eFteFt/ha)/ha)
egyszerősített értékeléshezegyszerősített értékeléshez

335577252538386565Egyéb Egyéb 
keménylombkeménylomb

334466121233335252AkácAkác

595993931313174174189189211211BükkBükk

334466121228284242Cser, gyertyánCser, gyertyán

242453538686120120171171198198Kocsánytalan Kocsánytalan 
tölgytölgy

252556569191127127180180209209Kocsányos tölgyKocsányos tölgy

VI.VI.V.V.IV.IV.III.III.II.II.I.I.Fafaj/termıhelyi Fafaj/termıhelyi 
osztályosztály



TALAJÉRTÉK (TALAJÉRTÉK (eFteFt/ha)/ha)
egyszerősített értékeléshezegyszerősített értékeléshez

202051518383115115167167185185lucfenyılucfenyı

661717323243437575102102Fekete fenyıFekete fenyı

88232347475858105105145145Erdei fenyıErdei fenyı

10103030494958587878130130Egyéb lágy lombEgyéb lágy lomb

3355292955558484111111Hazai nyárHazai nyár

3312128989124124152152172172Nemes nyárNemes nyár

VI.VI.V.V.IV.IV.III.III.II.II.I.I.Fafaj/termıhelyi Fafaj/termıhelyi 
osztályosztály



FiaFiattal erdıállomány al erdıállomány 
egyszerősített értékeléseegyszerősített értékelése

�� A befejezett erdıértékbıl indul kiA befejezett erdıértékbıl indul ki



A FAÁLLOMÁNY A FAÁLLOMÁNY 
KÖLTSÉGÉRTÉKE (KÖLTSÉGÉRTÉKE (eFteFt/ha)/ha)

77543543444444363363275275193193BükkBükk

66294294240240196196150150105105Cser, Cser, 
gyertyángyertyán

99691691565565462462350350245245KocánytalaKocánytala
nn tölgytölgy

99691691565565462462350350245245Kocsányos Kocsányos 
tölgytölgy

FelújítFelújít
ási ási 
idıidı--
szakszak

3030
--39 39 
évév

2020
--29 29 
évév

1010
--19 19 
évév

BefejezettBefejezettFolyaFolya
matmat--
banban
lévılévı

Fafaj/korFafaj/kor



A FAÁLLOMÁNY A FAÁLLOMÁNY 
KÖLTSÉGÉRTÉKE (KÖLTSÉGÉRTÉKE (eFteFt/ha/ha

551951951591591301301001007070Egyéb Egyéb 
l. lombl. lomb

551951951591591301301001007070Hazai Hazai 
nyárnyár

440000238238160160126126Nemes Nemes 
nyárnyár

55395395333333264264200200140140Egyéb Egyéb 
k. lombk. lomb

33000010510580805656AkácAkác

FelújítFelújít
ási ási 
idıidı--
szakszak

3030--39 39 
évév

2020--29 29 
évév

1010--19 19 
évév

BefejeBefeje
--zettzett

FolyaFolya
matmat--
banban
lévılévı

Fafaj/Fafaj/
KorKor



A FAÁLLOMÁNY A FAÁLLOMÁNY 
KÖLTSÉGÉRTÉKE (KÖLTSÉGÉRTÉKE (eFteFt/ha/ha

66434434355355290290220220154154LucLuc--
fenyıfenyı

66304304322322263263200200140140Fekete Fekete 
fenyıfenyı

55355355290290237237180180126126Erdei Erdei 
fenyıfenyı

FelújíFelújí--
tásitási
idıszaidısza
kk

3030--39 39 
évév

2020--
29 év29 év

1010--19 19 
évév

BefejeBefeje--
zettzett

FolyaFolya--
matmat--
banban
lévılévı

Fafaj/Fafaj/
korkor



Idısebb állományok Idısebb állományok 
egyszerősített értékeléseegyszerősített értékelése

�� A kitermelési értéket a A kitermelési értéket a 
megállapított fatérfogat és a megállapított fatérfogat és a 
táblázatban átmérı táblázatban átmérı 
figyelembevételével megadott figyelembevételével megadott 
érték szorzata adjaérték szorzata adja ::



Fajlagos állományérték Fajlagos állományérték 
átmérı szerint átmérı szerint 
(Ft/bruttó m3)(Ft/bruttó m3)

2 5002 5002 1502 1501 6501 650800800350350Egyéb Egyéb keméynkeméyn
lomblomb

1 5001 5001 5001 5001 5001 500700700350350AkácAkác

7 2007 2006 5006 5004 5004 5002 0502 050--BükkBükk

1 1501 1501 1501 1501 1501 150700700350350Cser, gyertyánCser, gyertyán

7 2007 2006 0006 0004 0504 0501 3501 350--Kocsánytalan Kocsánytalan 
tölgytölgy

6 2006 2005 2505 2503 5003 5001 4501 450--Kocsányos tölgyKocsányos tölgy

50504040303020201515Fafaj/átmérıFafaj/átmérı
(cm)(cm)



Fajlagos állományérték Fajlagos állományérték 
átmérı szerint átmérı szerint 
(Ft/bruttó m3)(Ft/bruttó m3)

4 2004 2003 6003 6002 9502 9501 8501 850--LucLuc fenyıfenyı

3 1003 1002 7002 7002 1002 1001 4001 400--Fekete Fekete feynıfeynı

3 8003 8003 3003 3002 6502 6501 6501 650--Erdei Erdei feynıfeynı

1 6001 6001 6001 6001 6001 600700700--Egyéb lágy lombEgyéb lágy lomb

2 3002 3002 3002 3001 8501 850800800--Hazai nyárHazai nyár

2 6502 6502 6502 6502 0002 000800800--Nemes nyárNemes nyár

50504040303020201515Fafaj/Fafaj/
átmérı (cm)átmérı (cm)



InformációInformáció forrásokforrások és  és  
segédleteksegédletek azaz erdıértékeléshezerdıértékeléshez

�� A  A  termıhelyretermıhelyre ésés azaz erdıállományraerdıállományra vonatkozóvonatkozó
naturálisnaturális adatokatadatokat azaz erdıtervekbılerdıtervekbıl kellkell átvenniátvenni
ésés azaz értékelésértékelés idıpontjáraidıpontjára aktualizálniaktualizálni. . 

�� AzAz erdıtervierdıtervi adatokadatok azaz ÁllamiÁllami ErdészetiErdészeti SzolgálattólSzolgálattól
(ÁÉSZ) (ÁÉSZ) szerezhetıkszerezhetık bebe térítéstérítés ellenébenellenében..

�� A A faállományfaállomány térfogatatérfogata, , fatermésefatermése a a fatermésifatermési
táblákbóltáblákból ésés azaz erdınevelésierdınevelési modelekbılmodelekbıl
állapíthatóállapítható megmeg, , illetveilletve a a helyszínenhelyszínen felmértfelmért
adatokbóladatokból a a fatérfogatfatérfogat tábláktáblák segítségévelsegítségével
számíthatószámítható kiki..



A fatermési táblákban A fatermési táblákban 
alkalmazott fontosabb alkalmazott fontosabb 

rövidítésekrövidítések

�� hh famagasságfamagasság (m)(m)
�� d13d13 átlagosátlagos mellmadasságimellmadassági átmérıátmérı (cm)(cm)
�� VV fıállományfıállomány fatérfogatafatérfogata (m³/ha)(m³/ha)
�� VmVm mellékállománymellékállomány fatérfogatafatérfogata

(m³/ha)(m³/ha)
�� VöVö összfatermés (m³/ha)összfatermés (m³/ha)
�� GG mellmagassági körlapösszeg mellmagassági körlapösszeg 

(m²/ha)(m²/ha)
�� NN törzsszámtörzsszám ((dbdb/ha)/ha)



A A termıföldtermıföld hitelbiztosítékihitelbiztosítéki
értékeértéke

A A hitelbiztosítékihitelbiztosítéki értékérték ::
�� valamelyvalamely ingatlannakingatlannak azaz óvatosóvatos becslésbecslés alapjánalapján

meghatározottmeghatározott értékeértéke. . MegállapításaMegállapítása soránsorán a a jelzálogjelzálog
hitelintézethitelintézet azaz általaáltala folyósítottfolyósított kölcsönökkölcsönök hosszúhosszú
lejáratábóllejáratából származószármazó sajátossajátos kockázataitkockázatait vesziveszi
figyelembefigyelembe..

�� A A hitelbiztosítékihitelbiztosítéki érték  megállapításánakérték  megállapításának azaz alapjaalapja a a 
forgalmiforgalmi értékérték..

�� HHbébé = F= Féé –– KKéé

Ahol:Ahol:
�� Hbé : az ingatlan hitelbiztosítéki értéke (Ft)Hbé : az ingatlan hitelbiztosítéki értéke (Ft)
�� Fé :   az ingatlan ÁFA nélküli értéke (Ft)Fé :   az ingatlan ÁFA nélküli értéke (Ft)
�� Ké:    a felmért kockázatok pénzben kifejezett értéke (Ft)Ké:    a felmért kockázatok pénzben kifejezett értéke (Ft)



Forgalmi érték hitelbiztosítéki Forgalmi érték hitelbiztosítéki 
értékhezértékhez

A forgalmi érték meghatározására két módszer A forgalmi érték meghatározására két módszer 
alkalmazását írja elı a rendelet:alkalmazását írja elı a rendelet:

�� a piaci összehasonlító adatok elemzésén a piaci összehasonlító adatok elemzésén 
alapuló értékelés,alapuló értékelés,

�� a hozamszámításon alapuló értéka hozamszámításon alapuló értékeelés lés 

Az értékelést lehetıleg mindkét módszerrel el Az értékelést lehetıleg mindkét módszerrel el 
kell készíteni . kell készíteni . 

A piaci összehasonlító adatokon alapuló A piaci összehasonlító adatokon alapuló 
értékelés módszere megegyezik az értékelés módszere megegyezik az 
ingatlanértékelés gyakorlatában alkalmazott ingatlanértékelés gyakorlatában alkalmazott 
módszerrel módszerrel 



A termıföld forgalmi értékeA termıföld forgalmi értéke--
hhiitelbiztosítéki értékheztelbiztosítéki értékhez
Hozamszámítás alapjánHozamszámítás alapján
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A termıföld forgalmi értékeA termıföld forgalmi értéke--
hhiitelbiztosítéki értékheztelbiztosítéki értékhez
Hozamszámítás alapjánHozamszámítás alapján

AholAhol::
�� FtéFté : a : a termıföldtermıföld forgalmiforgalmi értékeértéke (Ft)(Ft)
�� PjPj :  a :  a termıföldtermıföld járadékjáradék jellegőjellegő jövedelmejövedelme

étkezésiétkezési búzabúza kg/AKkg/AK--banban
�� B :  B :  haszonbérlrtihaszonbérlrti díjdíj étkezésiétkezési búzabúza kg/AKkg/AK--ban,ban,
�� P : P : azaz étkezésiétkezési búzánakbúzának tızsdeitızsdei átlagáraátlagára (Ft/kg)(Ft/kg)
�� i :  i :  tıkésítésitıkésítési kamatlábkamatláb (a (a jelzálogjelzálog hitelintézethitelintézet

határozzahatározza meg)meg)
�� k: k: korrekcióskorrekciós tényezıtényezı ((százalékbanszázalékban))



A A telepítményektelepítmények forgalmiforgalmi értékeértéke
hitelbiztosítékihitelbiztosítéki értékhezértékhez
HozamszámításHozamszámítás alapjánalapján
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A A telepítményektelepítmények forgalmiforgalmi értékeértéke
hitelbiztosítékihitelbiztosítéki értékhezértékhez
HozamszámításHozamszámítás alapjánalapján

AholAhol::
�� TéiTéi: a : a telepítménytelepítmény értékeértéke azaz i i –– edikedik évbenévben (Ft)(Ft)
�� JiJi : : azaz ültetvényültetvény ii––edikedik évhezévhez tartozótartozó adózásadózás elıttielıtti

jövedelmejövedelme (Ft)(Ft)
�� J(i+k): J(i+k): azaz ültetvényültetvény (i+k) (i+k) adikadik évhezévhez tartozótartozó adózásadózás

elıttielıtti jövedelme jövedelme 
�� n : n : azaz ültetvényültetvény élettartamaélettartama a a telepítéstıl   telepítéstıl   a a kivágásigkivágásig

(n(n--edikedik évév),),
�� k: k: azaz éveknekéveknek azaz értékbecslésértékbecslés évétılévétıl számítottszámított

sorszámasorszáma ((azaz értékbecslésértékbecslés évébenévében ennekennek értékeértéke 1, 1, 
legnagyobbértékelegnagyobbértéke nn--i),i),

�� d: d: diszkontdiszkont kamatlábkamatláb
�� A A telepítéstelepítés évébenévében a a telepítménytelepítmény értékeértéke 0.0.
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AzAz erdıerdı forgalmiforgalmi értékeértéke ––
HitelbiztosítékiHitelbiztosítéki értékhezértékhez
VárhatóVárható hozamhozam alapjánalapján
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AzAz erdıerdı forgalmiforgalmi értékeértéke ––
HitelbiztosítékiHitelbiztosítéki értékhezértékhez
VárhatóVárható hozamhozam alapjánalapján

AholAhol::
�� TéiTéi : a : a faállományfaállomány értékeértéke azaz ii--edikedik évbenévben (Ft)(Ft)
�� n: n: azaz erdıerdı élettartamaélettartama telepítéstıltelepítéstıl a a kivágásigkivágásig

((vágásfordulóvágásforduló),),
�� d: d: diszkontdiszkont kamatlábkamatláb
�� FénFén : a : a faállományfaállomány becsültbecsült nettónettó kitermelésikitermelési

jövedelmejövedelme azaz nn--edikedik évbenévben (Ft)(Ft)



KockázatokKockázatok elemzéseelemzése II

A A hitelbiztosítékihitelbiztosítéki értékérték megállapításamegállapítása során  során  a a 
szokásosanszokásosan elemzettelemzett kockázatokkockázatok közülközül
elsısorbanelsısorban a a következıketkövetkezıket kellkell figyelembefigyelembe
vennivenni::

�� azaz ingatlaningatlan hosszúhosszú távútávú értékállóságánakértékállóságának
kockázatakockázata,,

�� a a piacipiaci adatokadatok megbízhatatlanmegbízhatatlansságánakágának
kockázatakockázata,,

�� egyébegyéb adatokadatok megbízhatatlanságánakmegbízhatatlanságának
kockázatakockázata,,

�� a a követeléskövetelés jogijogi útonúton történıtörténı
érvényesítéséhezérvényesítéséhez kapcsolódókapcsolódó hatásokhatások
((védelemvédelem, , állagmegırzésállagmegırzés, , értékesítésiértékesítési
költségekköltségek stbstb.).)



KockázatokKockázatok elemzéseelemzése IIII

A A kockázatokkockázatok csökkentésecsökkentése érdekébenérdekében ::
�� hosszúhosszú távútávú elırejelzéstelırejelzést kellkell készítenikészíteni azaz

ingatlaningatlan piacipiaci környezetérekörnyezetére, , használatárahasználatára ésés
állapotáraállapotára. . 

�� Minden Minden piacipiaci számadatraszámadatra legalábblegalább háromhárom
összehasonlítóösszehasonlító adatotadatot kellkell megjelölnimegjelölni ésés
igazolniigazolni..

�� AzAz adatokadatok forrásátforrását meg meg kellkell jelölnijelölni ésés
értékelniértékelni kellkell azokazok valósághőségétvalósághőségét..

A A hitelbiztosítékihitelbiztosítéki értékbenértékben a a hitelügylethitelügylet
kockázataitkockázatait (a (a hitelezetthitelezett tevékenységtevékenység
kockázataitkockázatait ésés a a hitelfelvevıhitelfelvevı személyébenszemélyében
rejlırejlı kockázatokatkockázatokat) ) nemnem szabadszabad figyelembefigyelembe
vennivenni..



KÖSZÖNÖM A FIGYELMET !!KÖSZÖNÖM A FIGYELMET !!!!

Dr.Dr. BerdárBerdár BélaBéla


